CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KIRIN CAPITAL
KIRIN CAPITAL INVESTMENT AND DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY

VE KIRIN CAPITAL

> Kirin Capital ( dwsi d&y goi tit 1aKirin) lamét té chirc dau tw von ¢d phan tw nhén bét
ngudn vanghié ciu chuyé séu tai thi treong Viét Nam véi tén chi “Know Vietnam, Long
Vietnam”. Lacéng ty dau tw von c6 phan tw nhé&n hiéu réViét Nam nhit, dya tré tim nh
“trao quyén cho doanh nhan, dong hanh cing nguoi thanh céng”, céng ty tin kiém c& du &
cogiatri dau tw da han vating truedng cao tai Viét Nam. Tir d6tao co hoi cho c& nhadau tw
tir khap noi tré thé gioi dau tw v Viét Nam vachia sé loi nhuan tir su phé trién nhanh

chdng cua Viét Nam mang lai.

POI NGU
> V6i thé manh tir d6i ngil chuyén gia giau kinh nghiém, am hiéu méi truong dau tu tai Viét
Nam ctng hiéu qua dau tu vuot troi, phong Dau tu cong bao gom:

MR. FERMEN - Giam déc dau tw — Pau tu céng
Hon 10 nam kinh nghiém trong ngénh t& ch mh. Trong do, hon 5 nam kinh nghiém quan ly
trong nganh quy tai thi truong Viét Nam. Vi kién thirc chuyé@ s&u ciia mh, Kién tric su
truong da x& dung, quan lymét danh muc dau tu hang chuc triéu usd véi hiéu suit sinh loi
vuot troi.

KHIEN TRAN — Chuyén vién dau tu cao cip
CO7 nam kinh nghiém trong nganh dau tu, dac biét 14 trong linh vuc Pau tu cong va ning
luong t& tao. Trong 4 nam cong tac tai phong dau tu ciia Tap doan T&T Viét Nam, ong da
thuc hién nhiéu thuong dau tu voi quy mé&hon 650 ty dong, mang lai hiéu suat sinh 161 kéo 1én
dén 31,2% mdi nam.

Pau tu cong 1a mot nganh duoc ching ta dic biét nghié ctu vatheo dd trong dai han dé
phan tich, danh gia va cung cip dén Quy nha dau tu nhitng théng tin quy/gianhat nham dem

dén nhitng g¢& nhh kh&h quan, ch fih x& phuc vu hoat dong dau tu hiéu qua.



BAO CAO CAP NHAT NGANH PAU TU CONG THANG 1/2023 VA
DU BAO TRIEN VONG TANG TRUONG THANG 2/2023
1. Toéng quan nganh diu tw cong
Nganh dau tu cong ludn duge danh gia 1a mot ngénh 6n dinh, dong vai troto 16n trong viéc
thiic ddy nén kinh té. Vi nhiéu ch fih s&h hd tro tir ch ih phi cong quy mgiai ngén von dau
tu nam 2023 cuc khang dy kién dat 793 nghh ty dong htra hen s& dem lai lgi nhuan bcng né

cho c& doanh nghiép trong nganh.
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Trong th hh kinh té day nhitng khGkhin vath&h thirc ciia nam 2022, khi mahau hét
c& linh vyc déu sut giam thiquy médoanh thu cac cong ty trong nganh dau tu céng Van ting
truong dat 891 ngh ty dong — ndi da chudi ting truong 8 nam lién tiép, 1a diém séng noi bat
nhét cua buc tranh kinh té bu dap phan no cho sy yéu kém cua linh vuc bat dong san nhaw.

Theo woc t Mih ciia Phong dau tu, giai ngan von dau tu cong trong nam 2023 sé tang truong
20-25% yoy. Chung toi danh gi4 cao trién vong phé trién co s ha tang trong nam téi nho

Ch mh phu lay dau tu cong lam ban dap, dong luc chinh dé phé trién kinh té.
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Trong quy IV vira qua, doanh thu c& c@ng ty trong nganh dat dugc mirc tang truéng manh
mé 1én dén 14.1%. Véi viéc Ch mh phii dang tap trung ¢y manh dau tu céng, ngay trong thang
1 vira qua tong gidtri giai ngén thuc té dat 42 ngh ty. Dy kién giai ngén vén dau tu cong ca
nam thyc té cOthé dat 505 nghh ty tré tong s6 793 ngh ty ké hoach dé ra nho (1) ntt that
thiéu da xay dung vadat dap da duoc giai quyét khi Ch ih pha cap phép khai th& cho c& mo
méi; va(2) giavat lieu x& dung nhu sat thé, xi mang, da x& dung dang giam dan. Theo
théng tin méi nhat tir B Giao théng Van tai (GTVT), héng loat du & ha tang giao théng trong
diém da va dang dugc khoi céng ngay tir dau nam 2023, bao gém: CTBN giai doan 2
(01/01/2023); nhaga hanh khach va duong bang sén bay tai S& bay Long Thanh (01/01/2023);
cao toc Bi@ Hén — Viing Tau (théng 4/2023) vacao toc Khénh Héa — Buén Ma Thuot (théng
6/2023). Trong khi d6, 11 du & thanh phan cua CTBN giai doan 1 van s& duoc day manh thi
céng vahoan thanh lan lugt trong giai doan 2023-2024.

2. Nhu ciu vat liéu x& dung

B Nganh xi ming: Sau con mua troi dan séng - Pay trién vong ting truéng

B Nganh thép: SAng gidsip qua di

B Nganh Nhya dwong: Pay nhanh tée dd ghi nhan lgi nhuan

B Nganh da xay deng: L¢i nhuan ph&n h& manh
3. Nganh xi miang

Sir sut giam cuia nhu cau vdt liéu x& dung tai Trung Quac trong nam 2022 da phdan &h
(1) cdc dot phong téa do Covid-19 ¢ nhiéu thanh phe tir Q2/22 va(2) sir suy thod cuia linh vic
bdt dong san din cu.

Tuy nhié hién nay, dau tu co so ha tang tai Trung Qudc da ting dang ké voi hon 90%
khoan thu tr& phiéu phat hanh dic biét caa ch ih quyén dia phuong (500 ty USD) da duoc
phén bd trong nira cudi ndm 2022. Trong thang 01/2023, dau tu co so ha ting Trung Quéc da
tang 15% svck. Khoan chi nay dugc ky vong sé thuc day hoat dong x& dung trong Q1 va



Q2/2023, giam phan nd & luc tir sy am dam cua thi truong bt dong san tai quéc gia ty dén
n&y. Do d6, xuat khau xi ming cua Viét Nam dy bép s& tang truong manh tré lai ngay trong
quyQ1/23.

Theo sé liéu caa Tong cuc Hai quan Viét Nam, Trung Quéc lathi tredng xuat khau xi
mang 16n nhit caa Viét Nam ké tir naim 2018 va chiém 54% tong san lwong xuét khau xi mang.
Vivady, nhu cau x& dyng yéu di tai Trung Qudc da khién nganh xi mang Viét Nam gap khoké
tir théng 5/2022. Trong nam 2022, san luong xuat khau xi mang ciia Viét Nam da giam manh
30% yoy vachi dat xap xi 30,65 triéu tan. Vi nhu cau trong nudc va khoang 65 triéu tan
/nam cung san lwong san xuat khoang 130 triéu tan /nam thi nganh xi miang nam 2022 dang du

cung khoang 30 triéu tan.

Biéu d6 xuat khau xi mang va Clinker cia VN sang TQ (triéu tan)
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Trong quy’3/2022, loi nhuan ciia c& céng ty san xuat xi mang da cham day do chi phi san
XUét tang. Chi ph §san xuit xi mang ting dang ké trong nam 2022 boi gia than ting, nhung gia
xi mang chi nh €h nhe (5%-10%) nguyé& nhan tir canh tranh gay gét vatié@ thy yéu. Do do, ty
sut loi nhuan gop cua c& céng ty san xuat xi mang van & muc thap giao dong trong khoang
5,3%-8,2%.
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3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
e II II I II|I
500
) snnnill lll II I III I -ll il =nll II
HTI1 CLH HOM BCC SCT QNC
mQ1.22 2.071 175 1.182 1.145
Q.22 2.525 216 618 1.133 812 207 229 1.373
mQ3.22 2.423 195 484 1.018 851 207 305 1.560
Q4.22 2.452 225 534 1.020 829 252 451 1.232
mQ1.23 2.697 248 587 1.048 912 277 496 1.355
mQ2.23 3.237 297 705 1.258 1.094 333 595 1.626
EQ122 mQ222 ®mQ322 Q422 mQl23 mQ2.23
Lo1 nhuan cac doanh nghi€p trong nganh x1 méng (ty dong)
160
140
120
100
80
60
40 I I
>l L
) ali II _H_umn | M1 il __=__m
20 HTI1 CLH HOM 1:C BTS HVX SCIT QNC
-40
-60

mQl22 WQ222 ®WQ322 ~Q422 ™WQl23 mWQ2.23

Tuy nhién cac coéng ty xi miang dau nganh nhu HT1, BTS, QNC nd riéng vacé céng ty
trong todn nganh nG chung tir Q4/2022 da bat dau ghi nhan doanh thu valgi nhuan ting
truong tré lai. Miac dGivan chua quay tro lai tuong duong véi giai doan trudc khi xay ra khing
hoang thanh khoan déi véi thi truong tré phiéu bat dong san Q2/2022. Nhung néu két hop Vi
viéc thi truong bt dong san dang dan 4m & thich(ng ta hoan todn cOco sé dé ky vong vao

muc ting trudng vuot bac cua c& doanh nghiép xi ming trong quytiép theo.

Phong dau tu nhan thay gia than dang tiép tuc diéu chinh hop lytrong théng 1 do: (1) t&
dong cua cudc chién Nga — Ukraine lang xudng; (2) gia nang luong khac (nhu dau mo, LNG)
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6n dinh hon; va(3) Trung Quéc ting ké hoach san xuét than. Uy ban Cai c&h vaPhé trién

Quéc gia (NDRC) cua Trung Quédc du doan rang san lwong than hang nim sé& ting 1én 4,6 ty

tan vao nam 2025 (so véi 4,1 ty tan trong ndm 2021). Bdng thoi, Fitch Solution du béo gia
than (caa Uc) s& & mac 200 USD/tan (-45% so véi cong ky) vép cudi nam 2023 trong khi

World Bank dy b&o 240 USD/tan (-34% so vdéi cong ky). Giathan cua Uc vaCha Au di giam

10%-30% trong T01/2023 sau khi dat dinh véo T9/2022.

Thi truong xuat khau céthé phuc hoi trong nira cudi nam 2023 do Trung Qudc ma cira tré
lai. Piéu n&y cHthé gitp giam & luc canh tranh cho c& doanh nghiép ¢ mién Bac vamién
Trung cua Viét Nam. Trong théng 1/2023, ching t& nhan thay diu hiéu phuc hdi cua xuat
khau xi mang khi ma xuét khau xi mang ting 32% so véi théng trudc.

Ky vong ty suat loi nhuan gop cua c& doanh nghiép xi mang cai thién ngay tir dau
nam: Ching t& cho rang ty suat lgi nhuan gop cia cac cong ty xi mang s& ting trong khoang
2%-3% dat mirc 7,5% dén 11,2% so véi cing ky do gianguyén vat liéu dau vao giam manh.

Tu do, ching t&@ ky vong loi nhuan nam 2023 cua cac cong ty xi mang sé& tang trudng

16,2%-18,3% Voi tang truong bat dau ngay tir ddu nam 2023 va s& cang khoi sic hon nira
trong c& théng tiép theo.
4. Du b trién vong nganh thép nim 2023

Nganh thép Viét nam van chua qua thoi ky kho khin khi ma thi trudng BPS nha & ha
nhiét ké tir Q2/22 do su kién bit gitt mot s6 nhalanh dao doanh nghiép BDS 16n (vi pham quy
dinh ph& hanh tr& phiéu doanh nghiép), 14 suat mua nha tang va room tin dung han ché. C&
kho khan nhu: (1) gianguyé liéu dau vao cao (bao gom than coc vathéo phé) va(2) nhu cau
théd todn cau sut giam, g& khé khan cho hoat dong xuat khau cia c& doanh nghiép théo Viét
Nam. Tuy nhié, giai ngan dau tu cong duoc Ky vong sé tang toc trong nhitng quytsi, ching
t& dy bo tong nhu cau thép trong nudc s& ting trudng mot chir s6 vao nam 2023. Cu thé,
ching t@ du b& san lugng tié&l thu thép x& dung vaté ma sé tang trudng 3% svck trong
nam 2023.

Bé canh d6, chung t6i nhan thiy mot s6 t i hiéu cothé 1atién dé cho viéc nganh théo
dugc cai thién bao gom: (1) gi&than cdc duoc du bdo s& giam tir mac 420 USD/tan cudi nam
2022 xubng lan luot 258 USD/tan trong dau nam 2023 khi cac mo khai th& than cdc duoc
hoat dong binh thuong tro lai. GiAquang sat cling da giam dan tir mac trung bnh 110 USD/tan
trong nam 2022 xudng 90 USD/tan dau nam 2023, (2) Trung Qubc d& bo gidn céch x&hoi sé
k €h th €h nhu cau thé toan ciu va (3) diy manh phd trién co s¢ ha ting tai Viét Nam s& bt

ddp phan ndo cho viéc thi truong bat dong san tritré.



5. Nganh da xay dung

Do dic thticaa nganh d4 xay dyng, chi ph ivan chuyén thuong chiém ty trong 1on trong
giathanh san pham. Tty thudc v khoang c&h valoai hhh van chuyén, gia da giao dén céng
truong cOthé cao gap doi gia da tai mo. Du & sén bay Long Thanh vira duoc khai céng x&
dung san nén va 1am mong, day s& 1a dong luc ting trudng chinh ddi voi nhu cau da xay dung
tai khu vuc Pong Nam B thoi gian tgi. Ching té tin ring nhitng doanh nghiép nién yét so
hitu nhitng mé da ndm gan s&n bay Long Thanh s& dugc wu tién huy dong nho so hitu loi thé
vi tr 'vachat luong san pham. Mit kh&, ching t& nhan thay viéc cap phéd khai th& cho c&
mo da xay dung dang gap kho khan & ca viéc gia han thoi gian, ting cong suat khai th& va dac
biét lacap phép khai th& mo da mai do (1) su phan dbi cua nguoi dan dia phuong khi viéc
khai thac d4 dang dé lai nhiéu hé luy xau dén méi truong va(2) hau hét c& mo da cii (da hét
thoi han khai thac) déu chua thyc hién c& thi tuc dong mo theo nhu cam két ban dau. Do do,
c& doanh nghiép da xay dung ni@n yét dang s¢ hitu c& moé da c6 thoi gian khai thée dd,
cAng suét khai th&c 16n s& cOloi thé vuot troi so véi cac dbi thu canh tranh va dugc huong loi
tir nhu cau x& dung ha ting giao théng rat 16n cua Viét Nam trong giai doan 2022-2030, theo
quan diém cua Phéng Nghié ciru Pau tu. Ching t& cho rang c& céng ty nién yét dang so
hitu nhitng mo da chét luong cao véi vi tr ithuan loi s& langudn cung ch fh cho sén bay Long
Thanh, dic biét lacum mo Tén Cang vaThién Tén. Dy & trong diém ndy sé 1a dong luc 16n
thiic day loi nhuan cua c& doanh nghiép da xay dung trong nam 2023.
6. Nganh nhwa dwong

Ch mh phu dang dat muc tié 11 du &n thanh phan CTBN giai doan 1 phai dugc hoén
thanh dng thoi han ban dau. Nhu vay, 1an luot trong 2023 - 2024 s& ¢6 574 km dudng cao toe
tai du & ndy s& dugc hoan thanh. Bé& canh dé, 349km duong cao tdc tai du & CTBN giai
doan 2 ciing sé& di vao van hanh lan luot trong giai doan 2023-2025. Trong khi viéc rai nhya
duong thuong dién ra trong giai doan sau ctia c& du 4n dudng giao thong, do d6 ching toi ky

vong loi nhuan c& céng ty nhya duong sé bat dau bong nd ngay trong théng 2 ndy.



(*) (Néu muén tin hiéu séu hon vé nganh xin vui Iéng lié hé dén Bg phan nghién ciru
ddu tw - Nganh ddu s céng ciia Kirin Capital)

QuyNha dau tw ¢é nhu cau tin hiéu thén vui Iong lié hé:

Tréan Vin Khié BCi Minh Ngoc
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