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01 02 03
Đất công nghiệp: Nhu
cầu thuê ổn định

Nhu cầu thuê đến từ các công
ty sản xuất toàn cầu tiếp tục
gia tăng, đặc biệt là ở lĩnh vực
điện và năng lượng

Nhà kho và nhà xưởng xây
sẵn: nguồn cung tương lai
dồi dào, giá thuê có xu hướng
tăng trưởng chậm lại

04
Sự suy giảm hoạt động
sản xuất toàn cầu đặt ra
nhiều thách thức cho nền
kinh tế trong nước



Trên cả nước có khoảng 563 khu công nghiệp nằm trong quy hoạch tại
61/63 tỉnh thành
397 KCN đã được thành lập.
292 KCN đã đi vào hoạt động với tổng diện tích đất tự nhiên đạt
khoảng hơn  87,100 ha, diện tích đất công nghiệp khoảng hơn 58,7
nghìn ha.
106 KCN đang trong quá trình xây dựng với tổng diện tích đất tự nhiên
khoảng 35,7 nghìn ha; diện tích đất công nghiệp khoảng 23,8 nghìn ha.

Bất động sản công nghiệp 
được ghi nhận là điểm sáng của 

thị trường năm 2022
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▪Giá thuê tăng khoảng 10% so với kỳ trước, trung bình 100 - 120 USD/m2/chu kỳ thuê  và

sẽ tiếp tục tăng, nhất là tại thị trường phía Nam do nguồn cung khan hiếm.

▪Tại các KCN miền Bắc, giá thuê dao động từ 90 - 120 USD/m2/chu kỳ thuê.

▪Tại khu vực miền Nam, thị trường TP.HCM ghi nhận mức giá thuê trung bình cao nhất, 

 dao động từ 180-300 USD/m2. Tiếp theo là Long An với mức giá thuê trung bình trong 

 khoảng 125-275 USD/m2. Mức giá thuê tại Bình Dương dao động từ 100-250 USD/m2  còn

tại Đồng Nai là từ 100-200 USD/m2. Mức giá này được tính theo mỗi chu kỳ thuê.

▪Các KCN, KKT đã thu hút được hơn 10.000 dự án trong nước và gần 11,000 dự án có vốn  

đầu tư trực tiếp nước ngoài còn hiệu lực với tổng vốn đầu tư đăng ký tương ứng khoảng 

 hơn 340 tỷ USD.

NHÌN LẠI 2022



4

5 tỉnh, thành có nhiều KCN đang hoạt động nhất gồm có: Đồng Nai,
Bình Dương, TP.HCM, Long An và  Bắc Ninh.
Đồng Nai là tỉnh có số KCN đang hoạt động nhiều nhất cả nước, với
31 KCN; tỷ lệ lấp đầy khoảng 84%.
Bình Dương là tỉnh có diện tích KCN lớn nhất cả nước với tổng diện
tích 12.721ha từ 31 KCN, chiếm  1/4 diện tích KCN toàn miền Nam;
13% diện tích KCN  Việt Nam.
Bắc Ninh là tỉnh có số KCN đang hoạt động nhiều nhất miền Bắc với
15 KCN.
Hải Phòng là địa phương có tổng diện tích khu công nghiệp lớn nhất
khu vực phía Bắc với 14 KCN và cụm  công nghiệp (CCN) đã được xây
dựng và hình thành.
Hưng Yên là tỉnh có quỹ đất dự kiến cho phát triển công nghiệp lớn
nhất cả nước.

NHÌN LẠI 2022
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DỰ BÁO 2023

Mặc dù ngành BĐS nói chung đang trải qua thời kỳ khó
khăn nhất trong 10 năm trở lại đây, nhưng quan điểm của
Kirin Capital cho rằng: Năm 2023 sẽ chứng kiến sự đi lên
về nhu cầu Bất Động Sản công nghiệp. Đất, nhà xưởng và
nhà kho xây sẵn vẫn là điểm sáng và đáng chú ý nhất đối
với nhà đầu tư do được hưởng lợi từ cuộc dịch chuyển nhà
xưởng quy mô đang diễn ra trên toàn cầu.
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DỰ BÁO 2023

Những “ông lớn” đã và đang tiếp tục
kế hoạch đầu tư vào Việt Nam



DỰ BÁO 2023

Chính phủ đã ban hành Nghị định 35 về Bất động sản công
nghiệp (ngày 28/5/2022), yêu cầu quy trình thủ tục đơn giản hơn,
năng lực chủ đầu tư cần rõ ràng, có hệ sinh thái nhà ở trong KCN.
Đây là một động lực tạo điều kiện tích cực trong việc phát triển
Bất động sản nhà ở công nghiệp.

Nhà ở trong KCN đang ngày càng được các 
chủ đầu tư quan tâm
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DỰ BÁO 2023
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Nguồn cung thị trường cho thuê ngoại tỉnh
sẽ tăng đáng kể trong năm 2023
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Thị trường cho thuê ngoại tỉnh sẽ tăng
đáng kể trong năm 2023
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DỰ BÁO 2023
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Giá đất cho thuê dự kiến tăng
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Giao dịch mới ngành năng lượng mặt trời, năng lượng
tái tạo và điện tử tăng mạnh, đặc biệt ở KV miền Bắc
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Nhà đầu tư nước ngoài
tiếp tục quan tâm đến
Việt Nam

Thị trường thứ cấp tại khu
vực cấp 1 trở nên sôi động

Đất công nghiệp tại các thị
trường cấp 2 đang trên đà
tăng trưởng, theo sau đó
là nhà xưởng xây sẵn

Khu công nghiệp xanh

TRIỂN VỌNG NĂM 2023

Việt Nam thuộc top điểm đến  
của dòng vốn đầu tư nước 
 ngoài theo khảo sát CBRE’s 
 Investor Interions năm 2022

Giao dịch trên thị trường thứ  cấp
dự kiến tăng mạnh, nhất là trong
bối cảnh quỹ đất tại các khu vực
trọng điểm dần khan hiếm

Thị trường cấp 2 ở miền Bắc
thu hút  đông đảo sự quan
tâm từ các nhà sản  xuất và
phát triển nhà xưởng cho thuê

Xu hướng mới hướng tới đẩy  
mạnh phát triển KCN xanh, 
 năng lượng tái tạo gắn với
lợi  ích bảo vệ môi trường
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Nội dung trên là một phần tóm tắt báo cáo của Nhóm nghiên cứu ngành BĐS Kirin Capital. Cảm ơn vì sự quan tâm của bạn!
Nếu bạn có nhu cầu hợp tác, đầu tư, hay nghiên cứu chuyên sâu, đừng ngần ngại liên hệ với chúng tôi!
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